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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Monumentet 27/

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-04-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-12-12
och nuvarande stadgar registrerades 2003-02-03 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Carl Fredric Wilhelm Diring Ledamot
Eva Maria Kristina Johansson Ledamot
Anders Mejner Ledamot

Carl Peter N J Anderson Westerberg ~ Suppleant
Mikael Fredblad Suppleant
Johan Gebring Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Rickard Israelsson Ordinarie Intern Intern
Woitek Dabrowski Suppleant Intern Intern

Valberedning
Olof af Uhr Sammankallande
Goran Larsson Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Monumentet 27 2007 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Moderna Forsakringar.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1970.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 116 m2, varav 2 819 m2 utgdr lagenhetsyta och 297 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 34 |agenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

16
10 9

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
1. Kontor 205 m2 2021-10-31
2. Verkstad 4 m2 -

Gemensamhetsutrymmen

1. Intalma AB
2. Ernst Nordon

Sida 2 av 15



Teknisk status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
Uppfoljning/atgarder for OVK 2018

Byte av vattenmatare 2017

Genomgang av Stammar 2016 Stammarna ar i gott skick
Upprustning av ACD-gdrden 2016 Avslutades 2017
Renovering av B-gard 2015 Avslutades 2015
Vindsombyggnad i ABD 2015-2016 Avslutades 2016
Installation av bredbandsnat 2013 Avslutades 2013
Fasadrenovering 2013 Avslutades 2013

Nya kallarforrad 2013 Avslutades 2013
Vindsombyggnad i C 2012 - 2013 Avslutades 2016
Fonsterbyte 2011 -2012 Fonsterbytet avslutades under 2012
Upprustning av alla ytterddrrar 2010-2013 Avslutad

Ny vdrmecentral 2010

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhall av tak 2019

Malning av trapphus 2019

Nytt sophanteringssystem 201x Uppskjutet tillsvidare

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Stadservice
Snéskottning av yttertak
Energi

Sophdmtning

Hissar

Anslutning och distribution
Fiberforbindelse
Bredband

El

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

RJ Forvaltning

Ren Standard

BITAB
Fortum

Stockholm Vatten Avfall AB samt Ragn-Sells AB

ManKan hiss

ComHem
Stokabs
Ownit
E-on
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Foéreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 134 648 1907 343
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1901 936 2 046 167
Finansiella intakter 135 98
Medlemsinsatser 0 700 000
Okning av kortfristiga skulder 166 873 0
2 068 944 2 746 265
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1576 642 1378 449
Finansiella kostnader 229771 274750
Okning av kortfristiga fordringar 4199 36 039
Minskning av langfristiga skulder 63 407 50 745
Minskning av kortfristiga skulder 0 778 977
1874019 2518 960
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 329 573 2 134 648
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 194 925 227 305
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
) Avskriv-
Ovriga Ovrig drift ningar
intakter 14%

Arsavgifter
76%

3%

Hyror
21%

25%

Kapital-
kostnader
1M1%
Fastighets- V
arg/lﬁ ‘ Reparationer

0 50/0
Periodiskt
Taxebundna underhall

kostnader

28%

13%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Efter genomfor OVK har ett antal dtgarder vidtagits for att atgarda de anmarkningar som angivits. Dessa har
resulterat i att foreningen nu har en godkand OVK fér samtliga uppgangar.
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Foreningens loakl i gdrdshuset har statt tom under en del av dret men har under hésten tecknat ett tre-arigt

hyresavtal med en ny hyresgast.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 34 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 71 st

Tillkommande medlemmar: 4 st
Avgaende medlemmar: 3 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 72 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 526 502 470 461
Hyror/m2 hyresréattsyta 871 1329 1319 1125
Lan/m2 bostadsrattsyta 4902 4925 4944 5474
Elkostnad/m?2 totalyta 18 18 20 18
Varmekostnad/m?2 totalyta 131 127 121 114
Vattenkostnad/m? totalyta 15 8 16 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 74 88 103 136
Soliditet (%) 82 83 82 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) -207 91 -899 -565
Nettoomsattning (tkr) 1893 2 037 1943 1798
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 819 m2 bostader och 297 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 69 874 126 0 0 69 874 126
Upplatelseavgifter 4740904 0 0 4740904
Fond for yttre underhall 424 024 249 000 -73 976 249 000
S:a bundet eget kapital 75 039 054 249 000 -73 976 74 864 030
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 545 361 -249 000 164 866 -8461 227
Arets resultat -206 519 -206 519 -90 890 90 890
S:a ansamlad forlust -8 751 880 -455 519 73 976 -8 370 337
S:a eget kapital 66 287 174 -206 519 0 66 493 693
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-206 519
-8 296 361
-249 000

-8 751 880

266 039

-8 485 841
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1892 936 2036772
Ovriga rorelseintakter Not 3 9 000 9395
Summa rorelseintakter 1901936 2 046 167
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 374 662 -1216 734
Ovriga externa kostnader Not 5 -143 104 -102 836
Personalkostnader Not 6 -58 876 -58 879
Avskrivning av materiella Not 7 -302 176 -302 176
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1878 819 -1 680 625
RORELSERESULTAT 23 118 365 542
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 135 98
Rantekostnader och liknande resultatposter -229 771 -274 750
Summa finansiella poster -229 636 -274 652
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -206 519 90 890
ARETS RESULTAT -206 519 90 890

Sida 7 av 15



Brf Monumentet 27
769606-9819

Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

IMMATERIELLA Not 8

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Hyresratter 321178 324 673
321 178 324 673

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 77 672 680 77 971 362

Summa materiella anlaggningstillgangar 77 672 680 77 971 362

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 993 858 78 296 034

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 507 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 2 427 225 2227 590

Summa kortfristiga fordringar 2429732 2227 590

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1004 4022

Summa kassa och bank 1004 4022

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2430736 2231612

SUMMA TILLGANGAR 80 424 594 80 527 647
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74 615 030 74 615 030
Fond for yttre underhall Not 11 424 024 249 000
Summa bundet eget kapital 75 039 054 74 864 030
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 545 361 -8 461 227
Arets resultat -206 519 90 890
Summa fritt eget kapital -8 751 880 -8 370 337
SUMMA EGET KAPITAL 66 287 174 66 493 693
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 13 389 078 13 475 005
Summa langfristiga skulder 13 389 078 13 475 005
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 77 463 54 943
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 97 912 73 831
Skatteskulder 180912 178 428
Ovriga skulder 102 000 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 290 055 251747
intakter

Summa kortfristiga skulder 748 342 558 949
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 424 594 80 527 647
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Egna lagenheter/lokaler 100 ar 100 ar
Balkong/terrass 50 ar 50 ar
Varmekabel 10 ar 10 &r
Varmeanlaggning 25 ar 25 ar
Fonster 30 ar 30 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 1446 039 1378412
Hyror bostader 260 991 260 991
Hyror lokaler 138 044 347 743
Bredbandsintakter 47 880 49 680
Oresutjamning -18 -54
1892 936 2036772
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intékter 9 000 9395
9 000 9 395
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 52 800 51768
Fastighetsskotsel bestallning 3522 5045
Snéréjning/sandning 28 281 23 345
Stadning entreprenad 58 872 58 872
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 28 500
Hissbesiktning 2 539 2 453
Gard 2070 2380
Serviceavtal 18 059 17 548
Forbrukningsmateriel 1773 1851
Brandskydd 1049 0
168 965 191 762
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 9999
Lokaler 14 375 0
Tvattstuga 4753 0
Entré/trapphus 4 885 14916
Las 38614 17 183
WS 20 867 81828
Varmeanlaggning/undercentral 0 5768
Elinstallationer 0 6226
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 4718
Hiss 0 12 733
Fonster 5196 0
Vattenskada 24 575 2574
113 265 155 945
Periodiskt underhall
Byggnad 68 500 0
Tvattstuga 0 25625
VS 21 883 21101
Ventilation 113 077 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 62 579 0
Mark/gard/utemilj6 0 27 250
266 039 73 976
Taxebundna kostnader
El 56 709 55422
Varme 407 022 394 808
Vatten 45 228 25 849
Sophamtning/renhalining 68 174 66 831
Grovsopor 0 1239
577 133 544 149
Ovriga driftkostnader
Forsakring 72 829 66 179
Kabel-TV 9 907 9767
Bredband 75 672 84 896
158 408 160 842
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 90 852 90 060
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1374 662 1216734
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 844 827
Juridiska atgarder 0 17 875
Foreningskostnader 437 1243
Fritids- och trivselkostnader 695 0
Forvaltningsarvode 77 482 74 668
Administration 1914 3384
Konsultarvode 56 792 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4940 4 840
143 104 102 836
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstiéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 800 44 802
Sociala kostnader 14 076 14 077
58 876 58 879
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Egna lagenheter och lokaler 3494 3494
Byggnad 185 276 185 276
Forbattringar 113 406 113 406
302 176 302 176
Not 8  IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
Egna lagenheter lokaler 349 425 349 425
Arets avskrivning -3494 -3494
Ingdende avskrivning pa egna lagenheter -24 752 -21 258
321 178 324 673
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Not9  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 79 981 097 79981 097
Utgaende anskaffningsvarde 79 981 097 79 981 097
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 009 735 -1711053
Arets avskrivningar enligt plan -298 682 -298 682
Utgaende avskrivning enligt plan -2 308 417 -2 009 735
Planenligt restvarde vid arets slut 77 993 858 78 296 034
| restvardet vid drets slut ingar mark med 39 975 105 39975 105
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31 845 000 31 845 000
Taxeringsvarde mark 45 427 000 45 427 000
77 272 000 77 272 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 73 000 000 73 000 000
Lokaler 4272 000 4272 000
77 272 000 77 272 000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 98 656 96 964
Klientmedel hos SBC 2 328 569 2 130 626
2 427 225 2 227 590
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 249 000 387 977
Reservering enligt stadgar 249 000 249 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -73 976 -387 977
Vid arets slut 424 024 249 000
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SBAB 1,060 % 1649 010 1673223 2019-08-28
SBAB 1,250 % 4711226 4730676 2019-06-17
SBAB 1,250 % 4748 632 4757 090 2019-06-17
SBAB 2,080 % 2 357 673 2 368 959 2022-09-16
Summa skulder till kreditinstitut 13 466 541 13 529 948
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -77 463 -54 943
13 389 078 13 475 005
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 079 226 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 23 000 000 23 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 21003 41 438
Avgifter och hyror 269 052 210 309
290 055 251 747
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen avser att komma igdng med upprustningen av trapphus under

verksamhetsaret.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2019

Carl Fredric Wilhelm Ddring
Ledamot

Anders Mejner
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Rickard Israelsson
Intern revisor

/

Eva Maria Kristina Johansson
Ledamot

2019
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