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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Monumentet 27

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen undersoker behov av relining alternativt stambyte

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-04-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-12-12
och nuvarande stadgar registrerades 2003-02-03 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Henrik Silver Ordférande
Eva Borgstrém Sekreterare
Emma Henriksson Kassor
Linnea Lofdahl Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Stina Nygards Ordinarie Intern Intern

Valberedning

Carl Anderson Westerberg
Fredrik Hokegard

Mattias Lindholm

Anders Mejner

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-30.
Extra foreningsstamma holls den 2022-01-20 da ny styrelse valdes samt ny internrevisor
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Monumentet 27 2007 Stockholm

Fullvardesforsékring finns via Moderna Forsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1970.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 393 m2, varav 3 180 m2 utgdr boyta och 213 m?2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 34 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

16
10 9

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
1. Kontor 205 m2 2021-10-31

Gemensamhetsutrymmen

1. Intalma AB

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Uppfoljning/atgarder for OVK 2018

Byte av vattenmadtare 2017

Genomgang av Stammar 2016 Stammarna ar i gott skick

Upprustning av ACD-garden 2016 Avslutades 2017

Renovering av B-gard 2015 Avslutades 2015

Vindsombyggnad i ABD 2015-2016 Avslutades 2016

Installation av bredbandsnat 2013 Avslutades 2013

Fasadrenovering 2013 Avslutades 2013

Nya kallarférrad 2013 Avslutades 2013

Vindsombyggnad i C 2012 -2013 Avslutades 2016

Fonsterbyte 2011 -2012 Fonsterbytet avslutades under 2012

Upprustning av alla ytterdérrar 2010-2013 Avslutad

Ny varmecentral 2010

Portar och trapphus 2021 Nya portar samt malning av
trapphus
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Planerat underhall Ar Kommentar

Ny underhallsplan 2022 I samrad med SBC

Genomgang av stammar 2022 Undersdka behov av lining
(strumpa)

Nytt sophanteringssystem 2023 Se Over alternativ

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Stadservice Amadeus Service AB

Snéskottning av yttertak BITAB

Energi Fortum

Sophamtning Stockholm Vatten Avfall AB samt Ragn-Sells AB

Hissar ManKan hiss

Anslutning och distribution ComHem

Fiberforbindelse Stokabs

Bredband Ownit

El E-on

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3180 763 2 827 361

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2292274 2207 130

Finansiella intakter 505 325

Okning av kortfristiga skulder 73614 39576
2 366 393 2247 031

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 850 593 1603 192

Finansiella kostnader 169 734 192 124

Okning av kortfristiga fordringar 2 804 14 426

Minskning av langfristiga skulder 90 842 83 887
3113973 1893 629

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2433 183 3180 763

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -747 580 353 402

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

30%

Ovriga OV;? o;j”ﬂ Avskriv-
intakter Fastighetssk ° ningar
4% att/avgift 9%
2% Kapital-
kostnader
Arsavgifter 5%
66% Taxebundna A Reparationer
kostnader 4%
Hyror 21%

Periodiskt
underhall
38%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Se teknisk status

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 40 lagenheter varav 2 hyresratter
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 73
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 73

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 514 514 514 526
Hyror/m2 hyresrattsyta 1500 1444 1512 871
Lan/m2 bostadsrattsyta 4515 4 546 4574 4902
Elkostnad/m? totalyta 24 19 23 18
Varmekostnad/m? totalyta 134 122 124 131
Vattenkostnad/m?2 totalyta 15 14 11 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 50 57 57 74
Soliditet (%) 82 83 83 82
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 021 110 321 -207
Nettoomsattning (tkr) 2254 2 198 2 258 1893

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 180 m2 bostader och 213 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 69 874 126 0 0 69 874 126
Upplatelseavgifter 4740904 0 0 4740904
Fond for yttre underhall 683 797 323 283 -174 551 535 065
S:a bundet eget kapital 75 298 827 323 283 -174 551 75 150 095
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -8 580 927 -323 283 284 514 -8 542 158
Arets resultat -1 020 640 -1 020 640 -109 963 109 963
S:a ansamlad férlust -9 601 567 -1 343923 174 551 -8 432 195
S:a eget kapital 65 697 260 -1 020 640 0 66 717 900
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -1 020 640
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -8 257 644
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -323 283
summa balanserat resultat -9 601 567
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 683 797
att i ny rékning 6verfors -8917 770

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

2 254 092
38 182
2292274

-2 574 898
-150 587
-125 108
-293 092

-3 143 685
-851 411

505

-169 734
-169 229
-1 020 640

-1 020 640

2020

2197 834
9 296
2207 130

-1438 815
-103 267
-61 110
-302 176
-1 905 368
301 762
325

-192 124
-191 799
109 963

109 963
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

IMMATERIELLA Not 8
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Hyresratter

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader Not 9,13
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

310 696
310 696

76 785718

76 785 718

77 096 414

5254
2 547 209
2 552 463
2 552 463

79 648 877

2020-12-31

314 190
314 190

77 075 316

77 075 316

77 389 506

5254
3291985
3297 239
3297 239

80 686 745
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

74 615 030
683 797
75 298 827

-8 580 927
-1 020 640
-9 601 567

65 697 260

13214 344
99 986

182 860
102 000
352 427
13 951 617

79 648 877

2020-12-31

74 615 030
535 065
75 150 095

-8 542 158
109 963

-8 432 195
66 717 900
2317 876
2317 876
10987 310
60 508
150 266
130 560
322 325

11 650 969

80 686 745
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 200 ar 200 ar
Egna lagenheter/lokaler 100 ar 100 ar
Balkong/terrass 50 ar 50 ar
Varmekabel 10 ar 10 ar
Varmeanldggning 25 ar 25 ar
Fonster 30 ar 30 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1503 879 1503 879
Hyror bostader 260 991 260 991
Hyror lokaler 438 120 411 863
Bredbandsintakter 47 520 47 520
Hyresrabatt 0 -30 000
Ovriga debiterade avgifter 3 600 3600
Oresutjamning -18 -19
2 254 092 2197 834
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 38 182 9296
38 182 9 296
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 56 529 73752
Fastighetsskotsel bestallning 21 306 6671
Snéréjning/sandning 34 454 9375
Stadning entreprenad 93 700 98 820
Stadning enligt bestalining 0 656
Sotning 0 2750
Hissbesiktning 4714 6 669
Gard 3314 2999
Serviceavtal 3975 13 147
Forbrukningsmateriel 9103 2 583
Teleport/hissanlaggning 7 925 0
Stoérningsjour och larm 4740 0
239 760 217 422
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 18 200
Tvattstuga 9 690 10729
Sophantering/atervinning 0 6 625
Entré/trapphus 28 748 5880
Las 19 571 11637
VS 17 140 66 824
Elinstallationer 18 180 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2415 5849
Hiss 5256 22 638
Skador/klotter/skadegorelse 33819 32 499
Vattenskada 3444 0
138 263 180 881
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 1151 705 150 813
Las 23 808 0
WS 0 23738
Varmeanldggning 90 690 0
1266 203 174 551
Taxebundna kostnader
El 79 851 64 862
Varme 454 326 415 159
Vatten 51127 47 944
Sophdamtning/renhalining 90 360 83 341
Grovsopor 0 3210
675 664 614 516
Ovriga driftkostnader
Forsakring 91 567 89 329
Kabel-TV 10 340 10 245
Bredband 75 672 75672
177 579 175 246
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 77 429 76 199
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 574 898 1438 815
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Foreningskostnader 450 838
Forvaltningsarvode 101 763 81148
Administration 1892 10 784
Korttidsinventarier 40 875 0
Konsultarvode 417 417
Bostadsratterna Sverige Ek For 5190 10 080

150 587 103 267

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 95 200 46 500

Sociala kostnader 29 908 14610
125 108 61110

Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Egna lagenheter och lokaler 3494 3494
Byggnad 185 276 185 276
Forbattringar 104 322 113 406

293 092 302 176

Not 8  IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
Egna lagenheter lokaler 349 425 349 425
Arets avskrivning -3 494 -3494
Ingdende avskrivning pa egna lagenheter -35 235 -31 741

310 696 314 190
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Not 9 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 79 981 097 79 981 097
Utgaende anskaffningsvarde 79 981 097 79 981 097
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 905 781 -2 607 099
Arets avskrivningar enligt plan -289 598 -298 682
Utgaende avskrivning enligt plan -3 195 379 -2 905 781
Planenligt restvarde vid arets slut 76 785 718 77 075 316
| restvardet vid arets slut ingar mark med 39 975 105 39 975 105
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 38 761 000 38 761 000
Taxeringsvarde mark 69 000 000 69 000 000
107 761 000 107 761 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 106 000 000 106 000 000
Lokaler 1761 000 1761000
107 761 000 107 761 000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 114 026 111222
Klientmedel hos SBC 1431752 3180763
Rantekonto hos SBC 1001 432 0
2 547 209 3291985
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 535 065 406 985
Reservering enligt stadgar 323283 249 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -174 551 -120 920
Vid arets slut 683 797 535 065
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
SBAB 0,990 % 1 563 665 1594 405 2022-08-30
SBAB 1,000 % 4 642 650 4 667 349 2022-06-17
SBAB 1,000 % 4 690 155 4711221 2022-06-17
SBAB 2,080 % 2317 874 2332211 2022-09-16
Summa skulder till kreditinstitut 13214344 13 305 186
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 214 344 -10 987 310
0 2317 876

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 737 084 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 23 000 000 23 000 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 47 600 0

Sociala avgifter 14 956 0

Rénta 19 253 21 340

Avgifter och hyror 270618 300 985

352 427 322 325

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Oversyn av eventuell relining i stammarna skall planeras
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2022

Henrik Silver
Ordférande

Emma Henriksson
Kassor

Min revisionsberattelse har lamnats den

Stina Nygards

Intern revisor

Eva Borgstrom
Sekreterare

Linnea Lofdahl
Ledamot

/ 2022
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